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P h i l l i p s  & J or d a n  f a i l e d  t o  p r o v i d e  t h e  P l a i n t i f f s  a n  a c c e s s  r o a d

a s  i t  h a d  b y  wr i t t e n  c o n t r a c t  a g r e e d  t o  d o .   T h e  T r i a l  C o u r t

d i s mi s s e d  t h e  P l a i n t i f f s ’  s u i t  o n  t h e  De f e n d a n t ’ s  mo t i o n  a t  t h e

c o n c l u s i o n  o f  t h e  P l a i n t i f f s ’  p r o o f  r e s u l t i n g  i n  t h i s  a p p e a l

wh i c h  i n s i s t s  t h e  e v i d e nc e  p r e p on de r a t e s  a g a i n s t  t h e  a c t i o n  o f

t h e  T r i a l  C o u r t .   We  v a c a t e  t h e  T r i a l  C o u r t ’ s  j u d g me n t  a n d  r e ma n d

t h e  c a s e  f o r  f u r t h e r  p r o c e e d i n g s .   

A t  t h e  o u t s e t  we  p o i n t  o u t  t h e  s t a n d a r d  u s e d  t o  r e v i e w

mo t i o n s  t o  d i s mi s s  a t  t h e  c o n c l u s i o n  o f  t h e  P l a i n t i f f s ’  p r o o f  i s

s t a t e d  b y  Mr .  J us t i c e  Br o c k ,  i n  C i t y  o f  C o l u mb i a  v .  C . F . W.

C o n s t r u c t i o n  C o . ,  5 5 7  S . W. 2 d  7 3 4 ,  7 4 0  ( T e n n .  1 9 7 7 ) ,  a s  f o l l o ws :

T h e  mo t i o n  a u t h o r i z e d  b y  t h i s  r u l e  i s  n o t  t o  b e

c o n f u s e d  w i t h  a  mo t i o n  f o r  d i r e c t e d  v e r d i c t  wh i c h  i s

a u t h o r i z e d  b y  R u l e  5 0 ,  T e n n e s s e e  R u l e s  o f  C i v i l

P r o c e d u r e .  Mo t i o n s  f o r  a  d i r e c t e d  v e r d i c t  a r e  n e i t h e r

n e c e s s a r y  n or  p r o p e r  i n  a  c a s e  wh i c h  i s  b e i n g  t r i e d

wi t h o u t  a  j u r y .  Mo t i o n s  f o r  d i s mi s s a l  i n  n o n - j u r y  c a s e s

u n d e r  R u l e  4 1 . 0 2 ( 2 ) ,  T e n n e s s e e  R u l e s  o f  C i v i l

P r o c e d u r e ,  a n d  mo t i o n s  f o r  d i r e c t e d  v e r d i c t s  i n  j u r y

c a s e s  u n d e r  R u l e  5 0 ,  T e n n e s s e e  R u l e s  o f  C i v i l

P r o c e du r e ,  a r e  s o me wh a t  s i mi l a r ,  b u t ,  t h e r e  i s  a

f u n d a me n t a l  d i f f e r e n c e  b e t we e n  t h e  t wo  mo t i o n s ,  i n

t h a t ,  i n  t h e  j u r y  c a s e ,  t h e  j u d g e  i s  n o t  t h e  t r i e r  o f

f a c t s  wh i l e  i n  t h e  n o n - j ur y  c a s e  h e  i s  t h e  t r i e r  o f  t h e

f a c t s .  I n  t h e  j u r y  c a s e  h e  mu s t  c o ns i d e r  t h e  e v i d e nc e

mo s t  f a v o r a b l y  f o r  t h e  p l a i n t i f f ,  a l l o w a l l  r e a s o n a b l e

i n f e r e n c e s  i n  p l a i n t i f f ' s  f a v o r  a n d  d i s r e g a r d  a l l

c o un t e r a c t i n g  e v i d e nc e ,  a n d,  s o  c o ns i d e r e d ,  i f  t h e r e  i s

a n y  ma t e r i a l  e v i d e nc e  t o  s u pp or t  a  v e r d i c t  f o r

p l a i n t i f f ,  h e  mu s t  d e n y  t h e  mo t i o n .  B u t  i n  t h e  n o n - j u r y

c a s e ,  wh e n a  mo t i o n  t o  d i s mi s s  i s  ma d e  a t  t h e  c l o s e  o f
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p l a i n t i f f ' s  c a s e  u n d e r  Ru l e  4 1 . 0 2 ( 2 ) ,  t h e  t r i a l  j u d g e

mu s t  i mp a r t i a l l y  we i g h  a nd  e v a l u a t e  t h e  e v i d e nc e  i n  t h e

s a me  ma n ne r  a s  t h ou g h h e  we r e  ma k i n g  f i n d i n g s  o f  f a c t

a t  t h e  c o n c l u s i o n  o f  a l l  o f  t h e  e v i d e n c e  f o r  b o t h

p a r t i e s ,  d e t e r mi n e  t h e  f a c t s  o f  t h e  c a s e ,  a p pl y  t h e  l a w

t o  t h o s e  f a c t s ,  a n d ,  i f  t h e  p l a i n t i f f ' s  c a s e  h a s  n o t

b e e n  ma d e  o u t  b y  a  p r e p o n d e r a n c e  o f  t h e  e v i d e n c e ,  a

j u d g me n t  ma y  b e  r e n d e r e d  a g a i n s t  t h e  p l a i n t i f f  o n  t h e

me r i t s ,  o r ,  t h e  t r i a l  j u d g e ,  i n  h i s  d i s c r e t i o n ,  ma y

d e c l i n e  t o  r e n d e r  j u d g me n t  u n t i l  t h e  c l o s e  o f  a l l  t h e

e v i d e n c e .  T h e  a c t i o n  s h o u l d  b e  d i s mi s s e d  i f  o n  t h e

f a c t s  f o u n d  a n d  t h e  a p p l i c a b l e  l a w t h e  p l a i n t i f f  h a s

s h o wn  n o  r i g h t  t o  r e l i e f .    

T h e  P l a i n t i f f s ’  a r e  t h e  o w n e r s  o f  a n  a p p r o x i ma t e l y  3 . 2

a c r e  t r a c t  o f  l a n d  w h i c h  c o n t a i n e d  a  q u a n t i t y  o f  s h a l e  w h i c h  t h e

De f e n d a n t  d e s i r e d  t o  o b t a i n  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o v i d i n g  a  b a s e

i n  c o n n e c t i o n  wi t h  t h e  b u i l d i n g  o f  a  J o h n s o n  C i t y  s c h o o l  f o r

wh i c h  i t  h a d  t h e  c o n t r a c t .   T o  t h i s  e n d  t h e  p a r t i e s  e n t e r e d  i n t o

a n  a g r e e me n t  s t y l e d  “ Bo r r o w A g r e e me n t ”  wh i c h  e na b l e d  t h e

De f e n d a n t  t o  r e mo v e  s h a l e  f r o m t h e  P l a i n t i f f s ’  l a n d .

A s  p e r t i n e n t  t o  t h i s  a p p e a l  t h e  c o n t r a c t  p r o v i d e d  t h e

f o l l o wi n g :

1 .   P R OP E R T Y:  Own e r s  a g r e e  t o  pe r mi t  a n d h e r e b y

g i v e  C o n t r a c t o r  t h e  r i g h t  t o  o b t a i n  f i l l  ma t e r i a l  f r o m

Own e r s ’  p r o p e r t y ,  s u c h  p r o p e r t y  b e i n g  mo r e  p a r t i c u l a r l y

d e s c r i b e d  a s  f o l l o ws :

B E I N G a  p o r t i o n  o f  t h a t  t r a c t  o f  l a n d  d e s c r i b e d  i n

De e d  B o o k  54 ,  p a g e  2 0 4 3 .   T h e  s a i d  De e d  B o o k  be i n g

l o c a t e d  i n  t h e  C l e r k ’ s  o f f i c e  o f  Wa s h i n g t o n  C o u n t y ,
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T e nn e s s e e .   S a i d  pr o p e r t y  b e i n g  mo r e  s p e c i f i c a l l y  s h own

o u t l i n e d  i n  y e l l o w o n  t h e  a t t a c h e d  d r a w i n g  w h i c h  i s

s p e c i f i c a l l y  i n c or p o r a t e d  he r e i n .

.  .  .  .

1 5 .   C ON S I DE R A T I ON:  F o r  a n d  i n  c o n s i d e r a t i o n  o f

Own e r  a l l o wi n g  C o n t r a c t o r  t o  r e mo v e  b o r r o w ma t e r i a l

f r o m Own e r s ’  p r o p e r t y ,  C o n t r a c t o r  a g r e e s  t o  p r o v i d e

Own e r s  wi t h  a n  a c c e s s  r o a d  i n t o  t h e  p r o p e r t y .   T h e

l o c a t i o n  a n d  c o n s t r u c t i o n  o f  s a i d  a c c e s s  r o a d  s h a l l  b e

d e t e r mi n e d  b y  C o n t r a c t o r .

T h e  P l a i n t i f f s ’  p r o o f  s h o ws  wi t h o u t  c o n t r a d i c t i o n  t h a t

t h e  a c c e s s  r o a d  pr o v i d e d b y  t h e  De f e n da n t  wa s  i n a c c e s s i b l e  e x c e p t

b y  a  f o u r - wh e e l  d r i v e  v e h i c l e  a n d  s o me t i me s  n o t  e v e n  t h e n .   I n

a d d i t i o n ,  t h e  p r o o f  a l s o  s h o ws  b y  t h e  t e s t i mo n y  o f  Mr .  b o t h

L e f e mi n e  a nd  Mr .  S a n de r s  t h e  f o l l o wi n g :

MR .  L E F E MI N E ’ S  T E S T I MON Y

Q.   I s  t h a t  t h e  ma p  t h a t  y o u  we r e  d i s c u s s i n g  wi t h

P h i l l i p s  a n d  J o r d a n ?

A .   Y e a h.   We  a c t u a l l y  h a d  g i v e n  t h e m t wo  ma p s ,

t h i s  o b v i o u s l y  b e i n g  o n e .   A n d  t h a n  I  t h i n k  t h e r e  w a s

a n o t h e r  o n e  t h a t  wa s  s t r i c t l y  j u s t  b l a c k  a n d  wh i t e  t h a t

h a d  j u s t  t h e  b o u n d a r y  a n d  j u s t  t o p o  l i n e s  wi t h o u t  t h e

b u i l d i n g  o v e r l a y .

Q.   A n d  wh a t  wa s  t h e i r  r e s p o n s e  i n i t i a l l y  wh e n  y o u

s h o we d  t h e m t h a t  ma p ?

A .   We  h a d  me t  –  o f  c o u r s e  i t  h a d  b e e n  t wo  mo n t h s

i n t o  t h e  p r o j e c t ,  a n d  w e  me t  d o wn  i n  J i m Ho r t o n ’ s

o f f i c e ,  b o t h  wi t h  J i m Ho r t o n  [ S u r v e y o r  e mp l o y e d  b y
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P l a i n t i f f s ]  a n d  my s e l f ,  Da v e  S a n d e r s  [ A c t i n g

S u p e r i n t e n d e n t  f o r  b u i l d i n g  s c h o o l  a n d  r e mo v i n g  s h a l e ] ,

F r e d  He d s t r o m wh o i s  a  c i v i l  e n g i n e e r  [ e mp l o y e d  by

P l a i n t i f f s ] ,  a n d  R o b e r t  B r y a n t .   A n d  h e  s a i d  h e  w a s

g o i n g  t o  t a k e  t h e  t wo  s e t s  o f  p l a n s  a n d  t a k e  i t  b a c k  t o

P h i l l i p s  a n d  J o r d a n .   I t  wa s  o n  a  h o l i d a y  we e k e n d ,

Me mo r i a l  Da y ,  a n d  g o  o v e r  i t  wi t h  t h e m t o  v o i c e  t h e

c o n c e r n s  a b o u t  t h e  g r a d e  o f  t h e  r o a d .   A n d  t h e n  g e t

b a c k  t o  u s  a f t e r  t h e  h o l i d a y  t o  t e l l  u s  wh a t  t h e  p l a n s

e r e  t o  t a k e  c a r e  o f  i t .   

Q.   U p  t o  t h a t  p o i n t  h a d  a n y o n e  f r o m P h i l l i p s  a n d

J o r d a n  t o l d  y o u  t h a t  t h e y  wo u l d  n o t  r e t u r n  t o  l o we r  t h e

g r a d e  o f  t h a t  r o a d ?

A .   N o .

Q.   Wh a t  d i d  t h e y  t e l l  y o u ?

A .   We  h a d  b e e n  i n f o r me d  t h r o u g h  t h e  w h o l e  p r o c e s s

o f  t h e  bo r r o w p i t  a g r e e me n t  t h a t  t h e y  we r e  g o i n g  t o

ma k e  t h e  r o a d  c o mp a t i b l e  s o  t h a t  we  c o u l d  d e v e l o p  t h e

p r o p e r t y .   A n d  t h a t  wa s –o t h e r wi s e ,  I  g u e s s ,  i f  i t  wa s

j u s t  a  me a n s  o f  s c r a p i n g  o f f  t h e  t o p ,  t h e n  w e  wo u l d

h a v e ,  o u r s e l v e s ,  y e a r s  a g o ,  s p e n t  a  c o u p l e  o f  t h o u s a n d

d o l l a r s  a n d  j u s t  t a k e n  a  g r a d e r  a n d  j u s t  r u n  u p  t o  t h e

t o p  o f  t h e  h i l l .   We  c o ul d  ha v e  a c h i e v e d  t h e  s a me  g o a l .  

Ou r  ma i n  c o n c e r n  wa s  t o  d e v e l o p  i t .   F o r  t h e

c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  a mo u n t  a n d  v o l u me  o f  t h e  s h a l e

t h e y  we r e  g o i n g  t  o  p u l l  o u t  o f  t h e r e ,  i t  s e e me d  l i k e  a

r e a s o n a b l e  t r a d e - o f f  f o r  b o t h  p a r t i e s .

Q.   A n d  d i d  t h e y  e v e r  r e t u r n  t o  g r a d e  t h e  r o a d ?

A .   Oh ,  n o .   I t  s t i l l  s t a y e d  a t  t h e  1 5 9 0

e l e v a t i o n .   No ,  t h e y ’ v e  n e v e r ;  t h e y  h a v e  n o t  l o we r e d

t h e  g r a d e .

.  .  .  .

T HE  C OU RT :  I f  o n e  w a s  l o o k i n g  a t  E x h i b i t  5  t h a t

y o u  h a v e  i n  y o u r  h a n d  a n d  o n e  wa n t e d  t o  e n t e r  t h e

p r o p e r t y  v i a  t h i s  a c c e s s  r oa d ,  b y  y o u r  f i n g e r  s h o w me

wh i c h  d i r e c t i o n  t h e y  wo u l d  b e  g o i n g .
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A .   Ok a y ,  t h e  - – s o me  o f  t h i s  ma t e r i a l  t h a t  y o u

s e e  p i l e d  r i g h t  h e r e ,  s o me  o f  t h i s  ma t e r i a l  wa s

a c t u a l l y  b u i l t  a s  a  r a mp wa y  c o mi n g  o u t  i n t o  t h e  r o a d

i t s e l f .   A n d  wh a t  t h e y  h a d  d o n e  i s  b u i l t  a  r a mp  i n

o r d e r  t o  g e t  a  l i t t l e  b i t  mo r e  l e n g t h  i n  d i s t a n c e .   A n d

t h e n  a f t e r  t h e y  l e f t  t h e  p r o p e r t y  t h e y  t o o k  t h e

ma t e r i a l  t h a t  wa s  h e r e ,  p u t  i t  u p  a b ov e  a s  we l l  a s  t h a t

a s p h a l t  t h a t  p e e l e d  u p .   T h e  o p e n i n g  w o u l d  h a v e  b e e n

p r o b a b l y  f r o m t h a t  p o i n t  t o  t h a t  p o i n t  r i g h t  t h e r e .

T HE  C OU RT :   S o  b e t we e n  y o u r  t h u mb s  wo u l d  b e  t h e

a c t u a l  mo ut h  o f  t h e  a c c e s s  r o a d .

A .   R i g h t .

T HE  COURT :   C a n a  v e h i c l e  t r a n s v e r s e  t h e  a r e a

b e t we e n  y o u r  t h u mb s  t h e r e ,  t h e  mo u t h  o f  t h e  a c c e s s

r o a d ?

A .   C o u l d  n o t  wh e n  t h e y  l e f t  t h e  s i t e  a t  a l l .

T HE  C OU RT :   C a n  i t  n o w?

A .   We l l ,  t h e y ’ v e  r e mo v e d  s o me  b a r r i c a d e s  t h a t

t h e y  h a d  u p  t h e r e  a n d  h a v e  s mo o t h e d  o v e r  a l l  t h e  r u t s

a n d  t h i n g s  l i k e  t h a t  t h a t  we r e  i n  t h e  r o a d .   A  f o u r -

wh e e l  d r i v e  v e h i c l e  c a n  pr o b a bl y  g e t  u p  t h e r e .

.  .  .  .

Q.   Di d  P h i l l i p s  a n d  J o r d a n  e v e r  t e l l  y o u  wh i l e

t h e y  we r e  o n  t h e  s i t e  t h a t  t h e y  wo u l d  l o we r  t h e  g r a d e

o f  t h a t  r o a d ?

A .   Oh ,  a b s o l u t e l y .   Ma n y  t i me s .

Q.   Ok a y .   Di d  t h e y  e v e r  t e l l  y o u  t h a t  t h e  r o a d

t h a t  e x i s t s  t o da y  wo ul d  be  t h e  a c c e s s  r o a d  t h a t  y o u

a g r e e d  t o ?

A .   N o .

MR .  S A N DE R S ’  T E S T I MON Y
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Q.   Ok a y .   Ho w d i d  y o u  e v e r  g o  v i s i t  t h e  s i t e ?

A .   Ma n y  t i me s .

Q.   Ok a y .   Ho w o f t e n ?

A .   L o t s  o f  t i me s  d a i l y .   A l mo s t  o n  a  d a i l y  b a s i s .  

I  mi g h t  h a v e  mi s s e d  a  d a y  o r  t wo  o r  t h r e e ,  b u t . . .

Q.   Ok a y .   A n d  wh y  d i d  y o u  g o  t o  t h e  s i t e  s o

o f t e n ?

A .   We l l ,  t h e y  we r e  mo v i n g  s o  mu c h  d i r t  a t  t h e

t i me .   I  me a n ,  t h e y  wa s  - -  t h e y  mo v e d  a  mo u n t a i n  i n  a

s h o r t  p e r i o d  o f  t i me .   A n d  my  c o n c e r n  f r o m t h e

b e g i n n i n g  wa s  t h a t  we  g o t  a n  a c c e s s  r o a d  i n  t h e r e .   A nd

I  wa s  c o n c e r n e d  a b o u t  t h a t  a c c e s s  r o a d .   A n d  f r o m t h e

v e r y  Da y  On e ,  I  wa s  t h e r e  t h e  da y  t h e y  s t a r t e d  t h e  r o a d

i n .   A n d ,  y o u  k n o w,  t h e y  h a d  t h e  r i g h t  t o  d e t e r mi n e

wh e r e  t h e  r o a d  w e n t .   A n d  I  h a d  d i s a g r e e me n t s  o n  wh e r e

t h e  r o a d  s h o u l d  g o  i n  a n d  w he r e  i t  s h o u l d n ’ t ,  b u t ,  y o u

k n o w,  t h e y  h a d  t h e  f i n a l  s a y  a n d  t h e y  p u t  i t  wh e r e  t h e y

wa n t e d  t o .   A n d  I  wa t c h e d  t h e m o p e n  i t  u p .   T h e y  s p e n t

a  p r i o r  d a y  j u s t  g e t t i n g  i t  r e a d y ;  a n d t h e n a  d a y  l a t e r

- -  t h e  t r u c k s  we r e  s i t t i n g  o u t  t h e r e  o n e  mo r n i n g  a n d

t h e y  we r e  f i n i s h i n g  t h e  r o a d a n d g e t t i n g  i t  r e a d y  t o

s t a r t  h a u l i n g .   T h e  t r a c k - h o e  w a s  o n  t o p  o f  t h e  h i l l .

Q.   Di d  y o u  e x p r e s s  t o  a n y o n e  t h e r e  y o u r  c o n c e r n s

a b o u t  t h e  r o a d ?

A .   Y e s .   Y e s ,  I  d i d .

Q.   A n d  wh a t  d i d  y o u  e x p r e s s  t o  t h e m?

A .   We l l ,  t h a t  v e r y  f i r s t  d a y  wh e n  I  wa s  wa t c h i n g

t h e m,  t h e  t r u c k s  g e t t i n g  r e a d y  t o  g o i n ,  t h e r e  wa s

t we l v e  t r u c k s  p a r k e d  a l l  t h e  w a y  u p  a n d  d o wn  A r r o wh e a d ;

a n d  i t  wa s  a  p a r a d e  o f  t r u c k s .   A n d  t h e y  h a d  a  l o t  o f

e q ui p me n t  o u t  t h e r e  a n d t h e  t r u c k s  we r e  g e t t i n g  r e a d y

t o  g o  u p  t h e  h i l l .   A n d  t h e y ’ d  g o  h a l f wa y  u p  a n d  t h e y ’ d

j u s t  b o u n c e ,  s p i n ,  c o u l d n ’ t  e v e n  g e t  i n .   T h e y ’ d  b a c k

d o wn  t h e  h i l l ,  t a k e  a  r u n n i n g  g o  a n d  g o  u p  t h r o u g h

t h e r e .   S t i l l ,  j u s t  h a l f wa y  u p ,  a  t h i r d  o f  t h e  wa y  u p

t h e  h i l l ,  t h e y  c o u l d n ’ t  e v e n  ma k e  i t  u p  t h e r e .   I t  g o t

t o  b e  t h e y  h a d  a b o u t  t h r e e  o r  f o u r  d i f f e r e n t
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s u b c o n t r a c t o r s .   T h e y  we r e n ’ t  P h i l l i p s  a n d  J o r d a n ’ s

t r u c k s ;  t h e s e  w e r e  s u b c o n t r a c t o r s .   A n d  i t  g o t  t o  b e  a

c h a l l e n g e ,  wa t c h i n g  t h e m,  t h a t  o ne  o f  t h e m,  “ My  Ma c k

t r u c k  o r  y o u r  F o r d  t r u c k ,  we ’ l l  s e e  wh i c h  t r u c k ’ s  t h e

b e s t ,  wh i c h  wi l l  ma k e  i t  t o  t h e  t o p  o f  t h e  mo u n t a i n . ”  

T h e y  s p e n t  a  w h o l e  mo r n i n g  w i t h o u t  e v e r  g e t t i n g  a

s i n g l e  t r u c k  u p  t h e r e .   T h o s e  t r u c k s  we r e  j u s t  s i t t i n g

t h e r e ,  wa s n ’ t  h a u l i n g  a  t h i n g ,  c o u l d n ’ t  e v e n  g e t  u p  o n

t h e  p r o p e r t y .   A n d  t h e y  wo u l d  t a k e  - -  b r o u g h t  a

c o mp a c t o r  i n  t o  c o mp a c t  t h e  d i r t  d o wn ,  ma k e  i t  h a r d  a s

a s p h a l t  o r  c o n c r e t e  a s  mu c h  a s  t h e y  c o u l d ,  wo r k e d

h o u r s .   A n d  t h e y  we r e  f r u s t r a t e d  I  c o u l d  s e e  b e c a u s e

t r u c k s  we r e  s i t t i n g  t h e r e .   T he y  we r e  p a y i n g  s o  mu c h

d o l l a r s  a n  h o u r  p e r  t r u c k  a n d  t h e y  we r e n ’ t  g e t t i n g

a n y t h i n g  d o n e .   A n d  f i n a l l y  t h e y  g o t  i t  s o  h a r d  a n d  s o

p a c k e d ,  a n d  a  t r u c k  w o u l d  b a c k  a l l  t h e  w a y  d o wn  a l mo s t

t o  P r i n c e t o n  R o a d ,  g e t  a  r u n n i n g  g o ,  a n d  t h e y ’ d  g e t  t o

t h e  t o p  o f  t h e  h i l l .

Q.   C o u l d  y o u  s h o w t o  t h e  C o u r t  - -  I  b e l i e v e  i t ’ s

E x h i b i t  No .  4  t o  P l a i n t i f f ’ s  t e s t i mo n y  - -  a  p h o t o g r a p h

o f  t h e  r o a d .   d o e s  t h a t  s h o w wh a t  y o u ’ r e  t a l k i n g  a b o u t ?

A .   T h i s  wa s  wh a t  i t  wa s  s o me w h a t  wh e n  t h e y  wa s

wo r k i n g  i t .   B u t  t o  g e t  t h e  t r u c k s  u p  t h e r e ,  t h e y  h a d

t o  a c t u a l l y  b r i n g  d i r t  o u t  i n t o  t h e  e x i s t i n g  A r r o wh e a d

R o a d  t o  ma k e  t h e  s l o p e  l e s s  s l o p e  s o  t h e i r  o l d  t r u c k s

c o u l d  g e t  u p  t h r o u g h  t h e r e .   A n d  t h e y  h a d  t o  c o me  o u t  a

p r e t t y  g o o d  w a y s ,  a l mo s t  h a l f  t h e  d i s t a n c e  o f  t h e  r o a d .

Q.   Ok a y .   A n d  wi t h  wh o m d i d  y o u  s p e a k  a b o u t  y o u r

c o n c e r n  a b o u t  t h e  g r a d e  o f  t h a t  r o a d ?

A .   T h i s  wa s  R o b e r t  B r y a n t ,  t h e  v e r y - - a n d  h e  h a d  a

r o u g h  d a y  t h a t  d a y .   I  me a n ,  h e  w a s  u n d e r  a  l o t  o f

p r e s s u r e  a n d  h e  w a s n ’ t  g e t t i n g  a n y t h i n g  d o n e .   A n d  I

wa s  c o n c e r n e d  t h a t  i f  h e  c a n’ t  g e t  h i s  o wn  he a v y

e q u i p me n t  u p  t h r o u g h  t h e r e ,  I  k n o w I  c a n ’ t  g e t  a  c a r  u p

t h r o u g h  t h e r e .   A n d  h e  s a i d ,  “ D a v i d ,  d o n ’ t  wo r r y .  

We ’ r e  g o i n g  t o  h a v e  t o  r e - wo r k  t h i s  r o a d  s o me .   Ou r

ma i n  c on c e r n  i s  n o w t o  j u s t  g e t  s o me - - we ’ v e  g o t  t o  g e t

s h a l e  o u t  t h e r e  o n  t h e  s i t e . ”   I t  wa s  wi n t e r t i me .  

“ T he y  c a n ’ t  u s e  a n y  o t h e r  f i l l  e x c e p t  b r o wn  s h a l e .  

We ’ v e  g o t  t h e  t r u c k s  h e r e  r e a d y .   Ou r  ma i n  c on c e r n  i s

mo v i n g  d i r t ,  a n d  t h a t ’ s  t h e  o n l y  t h i n g  we ’ r e  t r y i n g  t o
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a c c o mp l i s h  r i g h t  n o w.   We ’ l l  - -  y o u ’ l l  b e  h a p p y  wi t h

wh a t  we  l e a v e  y o u  wi t h . ”   A n d . . .

Q.   Di d  h e  - -  o h ,  I ’ m s o r r y .   G o  a h e a d .

A .   I  we n t  t o  Da v i d  t h a t  d a y .   I  s a i d ,  “ Da v i d ,  I

d o n ’ t  l i k e  t h i s  r o a d , ”  f r o m Da y  On e .   A n d  I  me a n  we

p r o c e e d e d  t a l k i n g  w i t h  R o b e r t  B r y a n t .   A n d  h e  s a i d ,

“ Do n ’ t  wo r r y . ”   We ’ r e  g e t t i n g  t h e  d i r t  o u t .   Y o u ’ r e

g o i n g  t o  b e  h a p p y  wi t h  wh a t  we  l e a v e  y o u . ”

Q.   Di d  h e  e v e r  t e l l  y o u  t h a t  t h e y  wo u l d  l o we r  t h e

g r a d e  o f  t h a t  r o a d ?

A .   Y e s .   A n d  a s  a  ma t t e r  o f  f a c t ,  t h e y  d i d .   T h e y

a c t u a l l y  c h a n g e d  t h e  r o a d s o me  f r o m wh a t  t h e y

o r i g i n a l l y  s t a r t e d  wi t h .   T h e y  mo v e d  i t  d o wn  t h e  h i l l

s o me ;  a n d  t h a t  e n a b l e d  t h e m mo r e  t o  g e t  t h e i r  o wn

t r u c k s  u p  i n  t h e r e  e a s i e r .

Q.   Ok a y .   A n d  wa s  t h a t  s t i l l  a  p r o b l e m?   Di d  y o u

s t i l l  r a i s e  t h a t  i s s u e  wi t h  Ro b e r t  Br y a n t ?

A .   Oh ,  y e a h .   I  s t i l l  d i d .   I  me a n ,  I  s a i d ,

“ Y o u ’ v e  g o t  y o u r  t r u c k s  u p  i n  t h e r e ,  b u t  t h i s  i s  n o t

g o i n g  t o  wo r k  f o r  u s . ”   He  s a y s  a g a i n ,  “ Ou r  ma i n

c o n c e r n  i s  t o  mo v e  t h i s  d i r t  o u t  o f  h e r e .   We ’ v e  g o t  t o

g e t  t h a t  o v e r  t h e r e  o n  t h e  s c h o o l  s i t e .   A n d  we  c a n ’ t

g o  i n  t h e r e  a n d  wo r k  o n  t h e  r o a d s  a n d  k e e p  t h e s e  t r u c k s

f r o m n o t  r o l l i n g  t o  b u i l d  y o u  t h e  r o a d .   T h e  r o a d ,  we

c a n  d o  t h a t  l a t e r  wh e n  t h e  t r u c k s  a r e  o u t  o f  t h e  w a y ,

a n d  w e  c a n  ma k e  t h i s  r o a d  t h a t  wi l l  b e  t o  y o u r  l i k i n g . ”  

T h e  w o r d s  wa s ,  “ Y o u ’ l l  b e  h a p p y  wi t h  i t . ”

Q.   Di d  y o u  - -  h o w ma n y  t i me s  d i d  y o u  me e t  wi t h

Ro b e r t  Br y a n t  t o  d i s c u s s  s p e c i f i c a l l y  t h e  g r a d e  o f  t h e

r o a d ?

A .   Ma n y  t i me s .   r i g h t  o n  u p  t h r o u g h  u n t i l  t h e y

l e f t .   F o u r  o r  f i v e  t i me s .   He  wa s n ’ t  o n  t h e  s i t e  a l l

t h e  t i me .

Q.   A n d  a t  a n y t i me  d i d  h e  i n d i c a t e  t o  y o u  t h a t

t h e y  wo u l d  n o t  c h a n g e  t h e  g r a d e  o f  t h e  r o a d ?
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A .   N o .   N o .   A n d  t h e y ’ v e  n e v e r  s a i d  t h a t  e v e n

wh e n  we  h a d  p a r t i a l  s e t t l e me n t .   I  wa s  l e d  t o  b e l i e v e

t h e y  wa s  g o i n g  t o  ma k e  t h e  - -  d o  wh a t  t h e y  i n t e n d e d  t o

d o .

.  .  .  .

Q.   A n d  p r i o r  t o  e n t e r i n g  i n t o  t h e  b o r r o w

a g r e e me n t  y o u  d i d n ’ t  g i v e  P h i l l i p s  a n d  J o r d a n  a n y

d r a w i n g s  o r  a n y  ma p s  wh i c h  s h o we d  h o w  t h e  a c c e s s  r o a d

s h o u l d  b e  b u i l t ,  d i d  y o u ?

A .   N o ,  b e c a u s e ,  a g a i n ,  I  u n d e r s t o o d  i t  wa s  t o

t h e i r  t o t a l  d i s c r e t i o n .   I  wa s  t h e r e  t h e  d a y  a n d  p u t  my

i n p u t  i n  t o  wh a t  I  t h o u g h t  wh e r e  t h e  r o a d  s h o u l d  g o  i n .  

T h e y  d i d  n o t  p u t  i t  t h e  w a y  I  t h o u g h t  i t  s h o u l d ;  a n d

t h a t  wa s  f i n e .   A s  l o ng  a s  I  h a d a n  a c c e s s  i n t o  t h a t

p r o p e r t y  wh e r e  w e  c o u l d  d e v e l o p  i t ,  I  d i d n ’ t  c a r e  w h e r e

t h e y  p u t  i t .

.  .  .  .

Q.   A n d  y o u  d i d n ’ t  ma k e  a n y  a t t e mp t  t o  r e v i s e  t h a t

p a r a g r a p h ,  d i d  y o u ?

A .   N o ,  b e c a u s e  I  - -  i f  t h e y  p u t  t h e  r o a d  i n  t o

wh e r e  w e  c o u l d  d e v e l o p  t h e  p r o p e r t y ,  I  d i d n ’ t  c a r e  h o w

we  g o t  i n t o  i t ,  j u s t  a s  l o n g  a s  t h e y  p u t  u s  a  r o a d  i n

t h a t  we  c o u l d  d e v e l o p  t h e  p r o p e r t y .   A n d  t h e y  c o u l d

t a k e  a s  mu c h  f i l l  a s  t h e y  wa n t e d  t o .   A g a i n ,  a s

t e s t i mo n y  wa s  e n t e r e d  t o d a y ,  t h e y  c o u l d  t a k e  o n e  l o a d

o r  t h e y  c o u l d  t a k e  i t  r i g h t  d o wn  t o  r o a d  l e v e l ;  we

d i d n ’ t  c a r e  i f  t h e y  t o o k  i t  d o wn  t o  r o a d  l e v e l .   T h a t

wa s  f i n e .   I f  t h e y  t o o k  i t  d o wn  t o  r o a d  l e v e l  a n d  w e

c o u l d  g e t  i n t o  t h e  p r o p e r t y  a n d  d e v e l o p  i t ,  t h e y  c o u l d

t a k e  t h a t  mu c h  f i l l  o u t  o f  t h e r e .

.  .  .  .

Q.   A n d  t h e  o n l y  d a ma g e s  t h a t  y o u  c l a i m i n  t h i s

l a ws u i t  i s  t h e  l o s s  o f  t h e  r a w l a n d  v a l u e .   I s  t h a t

c o r r e c t ?

A .   My  wh o l e  i n t e n t i o n s  wa s ,  f r o m t h e  b e g i n n i n g  t o

t h e  e n d  o f  t h i s  t h i n g ,  I  wa n t e d  a n  a c c e s s  r o a d  i n .   I

d o n ’ t  c a r e  w h a t  t h e  a mo u n t  o f  d a ma g e s  i s ,  P h i l l i p s  a n d
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J o r d a n  c a n  p u t  t h e  r o a d  i n .   I f  t h e y  c a n  d o  i t  f o r  t e n

t h o u s a n d  ( $ 1 0 , 0 0 0 . 0 0 )  d o l l a r s  a n d  p u t  i t  i n ,  I ’ m h a p p y .  

Or  i f  t h e y  h i r e  s o me b o d y  e l s e  t o  p u t  i t  i n .   Wh a t e v e r

t h e y  p a y ,  I  j u s t  wa n t  t h e  r o a d  i n .   I  d o n ’ t  c a r e  a b o u t

t h e  d a ma g e s .   T h e  b o t t o m l i n e ,  f r o m t h e  b e g i n n i n g  t o

t h e  e nd  o f  t h i s  t h i n g ,  wa s  a l l  I  wa n t e d  wa s  a n  a c c e s s

r o a d  i n  s o  I  c o u l d  d e v e l o p  t h e  p r o p e r t y .

Q.   Y o u  r e me mb e r  g i v i n g  y o u r  d e p o s i t i o n  i n  t h i s

ma t t e r ,  d o n ’ t  y o u ,  s i r ?

A .   Y e s ,  I  d o .

Q.   A u g u s t  2 6

t h

 o f  ‘ 9 8 ?

A .   R i g h t .

Q.   A n d  a t  P a g e  8  o f  y o u r  d e p o s i t i o n  b e g i n n i n g  a t

L i n e  1 2  t h e  q u e s t i o n  wa s  p u t  t o  y o u :   “ Q u e s t i o n :   Mr .

S a n de r s ,  d o  y o u  ha v e  a n y  c l a i ms  f o r  d ol l a r  d a ma g e s

o t h e r  t h a n t h e  l o s s  o f  u s e  d a ma g e s  t h a t  Mr .  L e f e mi n e

o u t l i n e d  d u r i n g  h i s  t e s t i mo n y ? ”

A .   U h - h u h .

Q.   “ A n s we r :   We  h a v e  l o s s  o f  u s e  o f  t h e  p r o p e r t y

b e c a us e  we  d i d n ’ t  h a v e  a  r o a d  t h a t  we  c o ul d  g e t  i n  a nd

u s e  t h e  p r o p e r t y  wi t h .   Ok a y , ”  w a s  t h e  n e x t  q u e s t i o n ,

“ a n d t h a t ’ s  t h e  na t u r e  o f  t h e  da ma g e  c l a i m t h a t ’ s  b e e n

a s s e r t e d  i n  t h i s  l a ws u i t .   A n s we r :   Y e s . ”   Y o u

t e s t i f i e d  a c c u r a t e l y  i n  y o u r  d e p o s i t i o n ,  s i r ,  a n d

t r u t h f u l l y ?

A .   T o  my  b e s t  a b i l i t y .   Bu t ,  a g a i n ,  my  b o t t o m

l i n e  o n  t h i s  wh o l e  t h i n g  - -  my  wh o l e  t h i n k i n g  w a s n ’ t

e v e n  t h i n k i n g  i n  t e r ms  o f  d o l l a r s .   My  wh o l e  t h i n k i n g

wa s  I  wa n t e d  a  r o a d  i n t o  t h e  p r o p e r t y  s o  t h a t  we  c o u l d

d e v e l o p  i t .   I  di d n ’ t  c a r e  wh a t  i t  c o s t  o r  wh o  d i d  i t .  

I  wa s n ’ t  t h i n k i n g  i n  t e r ms  o f  d o l l a r s ,  a n d  I  s t i l l

d o n ’ t  t h i n k  i n  t e r ms  o f  d o l l a r s .   A l l  I ’ m a f t e r  i s  t o

g e t  a  r o a d  i n t o  t h a t  p r o p e r t y  t h a t  we  c a n  d e v e l o p  t h e

p r o p e r t y  j u s t  l i k e  a l l  o u r  n e i g h b o r s  a r o u n d  t h e r e  h a v e

d o n e  w i t h  t h e i r  c o n d o s  a n d  t h i n g s .   T h a t  wa s  t h e  b o t t o m

l i n e .   T h a t  wa s  t h e  r e a s o n  wh y  we  p u t  t h e  s l o p e

a g r e e me n t  f o r  t h e  u t i l i t i e s ,  s o  t h e  u t i l i t i e s  wo u l d

s l o p e  f r o m t h e  r e a r  o f  t h e  p r o p e r t y  t o  t h e  f r o n t .   S o
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i f  t h e y  t a k e  d o wn  t h e  f r o n t  f i r s t  a n d  l e a v e  t h e  r e a r ,

t h a t ’ s  f i n e .   We  d i d n ’ t  c a r e  h o w mu c h  d i r t  t h e y  t o o k

o u t .   A g a i n ,  t h e y  c o u l d  t a k e  i t  r i g h t  d o wn  t o  t h e

a s p h a l t  a s  l o n g  a s  we  h a d  p o s i t i v e  g r a d i n g  s l o p e d  f r o m

t h e  r e a r  o f  t h e  p r o p e r t y  t o  t h e  f r o n t .   N e v e r  wa s

t h i n k i n g  i n  t e r ms  o f  d o l l a r s  o r  a mo u n t s .   We  w e r e n ’ t

t h i n k i n g  a b o u t  s e l l i n g  t h e  f i l l  d i r t  t o  t h e m.   No n e  o f

t h a t  c a r e d - - ma t t e r e d .   T he  b ot t o m l i n e  wa s  t h a t  we  g o t

a  r o a d  i n t o  t h e  p r o p e r t y .       

T h e r e  i s  a l s o  t e s t i mo n y  i n  t h e  d e p o s i t i o n  o f  Mr .

Br y a n t ,  wh i c h  wa s  i n t r o d u c e d  b y  t h e  P l a i n t i f f s ,  t h a t  n o

r e p r e s e n t a t i o n  wa s  ma d e  by  h i m a s  t o  l o we r i n g  t h e  g r a d e ,  a l t h ou g h

h e  d i d  n o t  d e n y  s t a t e me n t s  t h a t  t h e  P l a i n t i f f s  wo u l d  b e  h a p p y

wi t h  t h e  r o a d .

I t  i s  t h e  De f e n d a n t ’ s  i n s i s t e n c e  t h a t  t h e  P l a i n t i f f s

wa n t e d  t h e  a c c e s s  r o a d  t o  me e t  c i t y  r e q ui r e me n t s  f o r  d e v e l o p i n g

t h e  p r o p e r t y .   Ho we v e r ,  P l a i n t i f f  S a n d e r s  t e s t i f i e d  o t h e r wi s e :

Q.   J us t  t o  s e t t l e  t h i s  i s s u e  r e a l  q u i c k l y ,  Mr .

S a n de r s ,  wh a t  a r e  y o u  a n d Mr .  L e f e mi n e  a s k i n g  t h e  Co ur t

t o  d o  t o d a y ?

A .   Wh a t  we  i n t e n d e d  f r o m Da y  On e  i s  t o  p u t  a  r o a d

t h a t  we  c a n  d e v e l o p  t h e  p r o p e r t y .

Q.   Wo u l d  t h a t  i n c l u d e  t h e  c o s t  o f  b u i l d i n g  s u c h  a

r o a d ?

A .   B u i l d i n g  s u c h  a  r o a d .   We ’ r e  n o t  a s k i n g  t h e m

t o  g r a v e l  i t ;  we ’ r e  n o t  a s k i n g  t h e m t o  p a v e  i t ;  we ’ r e

n o t  a s k i n g  t h e m t o  c u r b  i t .   We  j u s t  wa n t  a  r o u g h  g r a d e

t h a t  we  c a n  c ome  i n  t h e r e .   We  c a n  do  t h e  g r a v e l i n g .   I
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n e v e r  i n t e n d e d  f o r  t h e m t o  g r a v e l  i t  o r  p a v e  i t ,  p u t

s i d e w a l k s  i n ,  n o t h i n g  o f  t h a t ;  I  j u s t  wa n t e d  a  r o u g h

g r a d e  t h a t  a  c a r  c o u l d  d r i v e  u p  i n  i t .   N o t  a  f o u r -

wh e e l  d r i v e ,  n o t  a  d oz e r ,  a  r e g u l a r  c a r  a  wo ma n  or  a n y

d r i v e r  c o u l d  j u s t  d r i v e  u p  i n  t h e r e  w i t h  t h e i r  c a r  t o

t h e  p r o j e c t .

Ou r  r e v i e w  o f  t h e  r e c o r d  c o n v i n c e s  u s  t h a t  a b s e n t  a

s p e c i f i c  f i n d i n g  b y  t h e  T r i a l  C o u r t  t h a t  t h e  d e p o s i t i o n  t e s t i mo n y

o f  Mr .  Br y a n t  n e g a t e d  t h e  t e s t i mo n y  o f  b o t h  P l a i n t i f f s ,  t h e

e v i d e n c e  p r e p o n d e r a t e s  i n  f a v o r  o f  t h e  P l a i n t i f f s ’  i n s i s t e n c e ,

wh i c h  w o u l d  r e q u i r e  t h e  D e f e n d a n t  t o  g o  f o r wa r d  wi t h  i t s  d e f e n s e .

I n  t h i s  r e g a r d  we  p o i n t  o u t  t h a t  t h e  P l a i n t i f f s  u n d e r

t h e  p r e s e n t  r e c o r d  wo u l d  a t  t h e  v e r y  l e a s t  b e  e n t i t l e d  t o  t h e

r o a d  d e s c r i b e d  b y  Mr .  S a n d e r s  i n  t h e  l a s t  q u o t a t i o n  f r o m h i s

t e s t i mo n y .

F o r  t h e  f o r e g o i n g  r e a s o n s  t h e  j u d g me n t  o f  t h e  T r i a l

C o u r t  i s  v a c a t e d  a n d  t h e  c a u s e  r e ma n d e d  f o r  f u r t h e r  p r o c e e d i n g s

n o t  i n c o n s i s t e n t  wi t h  t h i s  o p i n i o n .   C o s t s  o f  a p p e a l  a r e  a d j u d g e d

a g a i n s t  P h i l l i p s  & J o r d a n ,  I n c o r p o r a t e d .

___________________________

Ho u s t o n  M.  G o d d a r d ,  P . J .

CONCUR:
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______________________________

He r s c h e l  P .  F r a n k s ,  J .

_____________________________

C h a r l e s  D.  S u s a n o ,  J r . ,  J .  


